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Mit Hingabe und Herzblut verwandelt Ulreich das histori-
sche Gebaude in der Schonburgstralle 5im Wiener Bezirk
Wieden in ein exquisites Refugium, das wahre Momente
der Begeisterung schafft. Alle Wohneinheiten werden
individuell geplant und ausgestattet und so zu
einzigartigen Lebensraumen.

~Euphoria ist eines unserer hochwertigsten
Projekte - ein Sinnbild fiir Perfektion, das
den Alltag der Bewohner in eine Symphonie
der Freude erhebt.”

MAG. HANS JORG ULREICH
GRUNDER UND GESCHAFTSFUHRER DER
ULREICH BAUTRAGER GMBH



SCHONBURGSTRASSES

Euphoria

A New Standard
of Contemporary Living

Entdecken Sie ein Ensemble, das gelebte
Geschichte mit moderner Perfektion verbin-
det und jeden Moment im eigenen Zuhause zu
einem unvergesslichen Erlebnis macht.

Auf dem historischen Schaumburgergrund, einst
im Besitz der Grafen Starhemberg, erhebt sich
ein Wohnprojekt, das wahre Leidenschaft und
hochste Perfektion verkorpert. Das 1821 er-
baute Biedermeierhaus sowie der angrenzende
Hoftrakt werden behutsam erweitert und mit
umweltfreundlichen Technologien nachhaltig sa-
niert. Harmonisch in das Stadtbild von Wieden
integriert, genieBen die Bewohner einen ein-
zigartigen Blick auf das Palais Schonburg und

die Wiener Innenstadt. Die maBgeschneiderten
Eigentumsresidenzen der Classic und Signature
Collection vereinen modernes Wohnen mit weg-
weisendem Komfort zu einem Zuhause, das je-
den Tag zu etwas Besonderem macht. Die stil-
vollen Raume bieten dabei die Freiheit, jeden
Aspekt des Wohnens individuell zu gestalten,
sodass jede Residenz die ganz personliche Er-
flllung ausdriickt — ein Geflihl, das sich nur mit
einem Wort beschreiben Iasst: Euphoria.

PROJECT

20 11 GroBen von 2 bis 5
Classic Residences Signature Residences 34 bis 224 m? Zimmer
Hochwertige Nachhaltiges Attraktive 14 PKW-Stellplatze
okologische Sanierung Begriinungskonzept Freibereiche (Signature Collection)
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SCHONBURGSTRASSE 5 Euphoria LOCATION

Atthe Heart 7

of It All grube
CULTURE & HERITAGE
1 Schloss Belvedere
2 Botanischer Garten
Palais Schwarzenberg

3
4  Karlsplatz

5 Naschmarkt

6 Freihausviertel

DINING & INDULGING

7  Dining Ruhm

8 Tancredi

9 Entler

10 Sebastiano

11 Zweitbester

12 Thell (Motto)

EDUCATION & KNOWLEDGE

13 Theresianum

14 Diplomatische Akademie

15 Technische Universitat Wien

16 Sir Karl Popper Schule

17  Wirtschaftskammer Osterreich

18 Piaristenvolksschule St. Thekla

ESSENTIALS & CONVENIENCE

19 Billa

20 Spar Gourmet

21 Denns BioMarkt

22 Spar

23 Hofer

24 Billa




SCHONBURGSTRASSE 5 Euphoria LOCATION

N/

ZAUNERGASSE

‘E’ TU WIEN "n'

KARLSPLATZ

€n

R Hay
nu..___P_ISTRA
P4
o)
BN
L 3
’J

DNEg
LY l\\.

g

-~ WiE

Y

HAUPTBAHNHOF S+U1

[ I ]
0[1/18|13A | 69A | WLB
"V " [

X

/




SCHONBURGSTRASSE 5 Euphoria URBAN CONNECTIONS

Cultivate an Effortless
and Connected Lifestyle




SCHONBURGSTRASSE5 Euphoria URBAN CONNECTIONS

Wieden fligt der Dynamik
der Stadt die Leichtigkeit des
Wohnens hinzu - ein Bezirk,
der inspiriert und wahre
Lebensfreude verkorpert.

Voller Geschichte, Kultur und moderner An-
nehmlichkeiten bietet der 4. Bezirk die
perfekte Balance zwischen Tradition und
urbanem Leben. Der nahe gelegene Haupt-
bahnhof und das hervorragend ausgebaute
offentliche Verkehrsnetz ermdglichen unein-
geschrankte Mobilitat und verbinden dieses
besondere Zuhause mit der gesamten Stadt.
Inmitten der historischen Schatze Wiens liegt
das traditionsreiche Theresianum - seit Jahr-
hunderten bekannt fir hochste Anspriiche,
heute mit weitlaufigem Campus und inno-
vativen padagogischen Anséatzen. In unmit-
telbarer Néhe befinden sich kulturelle High-
lights von Weltrang: das prachtige Schloss
Belvedere mit Meisterwerken aus 800 Jahren
Kunstgeschichte, der stimmungsvolle Karls-
platz mit der Karlskirche und der Musikverein,
wo die Wiener Philharmoniker ihre Konzerte
geben. In diesem lebendigen Umfeld biindeln
sich die Essenz und der Charme Wiens in ei-
nem Ort, der das Leben bereichert und jeden
Tag mit einzigartigen Erlebnissen fillt.




SCHONBURGSTRASSE 5 Euphoria

BIBLIOTHEK IM THERESIANUM

WIENER PHILHARMONIKER
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HAUPTBAHNHOF MIT BAHNHOF CITY

Experience an

Iconic Cosmopolitan

Atmosphere

Das Freihausviertel begeistert mit charmanten
Cafés und kleinen Galerien, die zum Verwei-
len und Entdecken einladen. Die EinkaufsstraBBe
Wiedner HauptstraBe bietet einen Mix aus De-
sign, Handwerk und Feinkost, wahrend die nahe
gelegene Innere Stadt mit ihren edlen Designerla-
den und gehobenen Restaurants das kosmopoli-
tische Leben Wiens widerspiegelt. Der nahe gele-
gene Hauptbahnhof Uberzeugt mit einer Vielzahl
an Geschaften, die sogar bis 21:00 Uhr ged&ffnet
haben — ein echter Vorteil im urbanen Alltag. Fur

IM MUSIKVEREIN

Erholung und Genuss sorgen griine Rickzugsorte
wie der Botanische Garten mit seiner exotischen
Pflanzenwelt und der Schlossgarten Belvedere
mit weitlaufigen Wegen und herrlichen Ausbli-
cken. In absehbarer Nahe lockt der Naschmarkt
mit seiner lebendigen Atmosphéare und kulinari-
schen Vielfalt — ein unverzichtbarer Treffpunkt fur
Feinschmecker und GenieBer. Diese reichhaltige
Auswahl an Kultur, Natur und Genuss macht Wie-
den zu einem lebendigen Ort, der das Wiener Le-
bensgeflihl auf einzigartige Weise offenbart.



SCHONBURGSTRASSE5

Euphoria VIENNESE LIFESTYLE

VIELFALT AN LOKALEN FUR FEINSCHMECKER

LEBENDIGE ATMOSPHARE AM NASCHMARKT

1, ! SCHLOSSGARTEN BELVEDERE
- ’,
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SCHONBURGSTRASSES

Designed with

Purpose, Built to Last

Euphoria

FOCUS ON SUSTAINABILITY

Euphoria ist Ausdruck unermiidlicher Hingabe an die Perfektion
- ein wegweisendes Wohnprojekt, das die Werte von Ulreich in

jedem Detail lebendig werden lasst.

Als traditionsreiches Familienunternehmen mit Uber 25
Jahren Erfahrung hat sich Ulreich dem Bauen fur die Zu-
kunft verschrieben, das Nachhaltigkeit und Tradition in
Einklang bringt. Jedes Element wird von hauseigenen
Architekten und Handwerksmeistern mit groBter Sorgfalt
geplant und umgesetzt — von der intensiven Begrinung
der Innenhdfe und der Verwendung hochwertiger Ma-
terialien. Sonderwiinsche werden je nach Projektstand
flexibel bertcksichtigt und verleihen jeder Wohneinheit
eine individuelle Note. Dabei bleibt die Handschlagquali-
tat splrbar und schafft ein Zuhause, das den Wiinschen
der Bewohner folgt und Bestand fiir kommende Genera-
tionen hat. Diese Philosophie wird in der Schénburgstra-
Be auf beeindruckende Weise realisiert: Hier entsteht ein

Refugium, das den Bestand respektiert und auf behut-
same Weise revitalisiert. Die historische StraBenfassa-
de bewahrt in den unteren GeschoBen ihren klassischen
Charakter, wahrend die oberen Etagen mit moderner
Architektur Gberzeugen und dem Gebdaude eine zeitge-
maBe Ausstrahlung geben. Natlrliche Holzakzente im
Hoftrakt runden das harmonische Zusammenspiel mit
dem begriinten Innenhof ab. Ein fortschrittliches Heiz-
und Kiihlsystem mit Erdwarme nutzt die Kraft der Natur
und sorgt ganzjahrig flir ein angenehmes Raumklima.
Die hauseigene Photovoltaikanlage unterstitzt zusatz-
lich die nachhaltige Warmwasseraufbereitung. So wird
Euphoria zum lebendigen Ausdruck von Nachhaltigkeit,
Innovation und dkologischer Exzellenz.

Erdwarmepumpe
mit Tiefenbohrung

Bis zu 40 % weniger
Heizkosten*

Passive Kiihlung
Betonkernaktivierung

FuBbodenheizung fir
gleichmaBige Warme

Hauseigene
Photovoltaik-Anlage

Innovatives Energie-
Monitoring-System

Intuitives Smart-
Home-System

Begriinungen fiir
gesundes Mikroklima

*Bis zu 40 % weniger Heizkosten als gingige Energietrager. GemaB derzeitiger Berechnungen, Anderungen vorbehalten



SCHONBURGSTRASSE5

Euphoria

FOCUS ON SUSTAINABILITY
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Euphoria
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Euphoria

CLASSIC COLLECTION

An Homage to Timeless Beauty

Die Classic Residences erheben Raffi-
nesse und Eleganz zu hoher Kunst
und sind eine Hommage an zeitlose
Werte und kiinstlerische Hingabe.

Im StraBentrakt des Wohnprojekts gelegen, verkor-
pern die 20 Wohneinheiten der Classic Collection den
unverwechselbaren Charme Wiens und laden dazu ein,
Tradition und modernen Komfort auf besondere Wei-
se zu erleben. Mit 2 bis 5 Zimmern und Wohnflachen
von 34 bis 149 m? bieten die Classic Residences ein
breites Spektrum an Wohnkonzepten, die sich unter-
schiedlichen Lebensstilen anpassen und ein Héchst-
maB an Individualitat ermdéglichen. Jede Wohnung ge-
wahrt Freiraum fur personliche Gestaltung und wird
so zur Leinwand, die den ganz eigenen Stil ihrer Be-
wohner reflektiert. Loggien, Terrassen, Balkone oder
Eigengarten stellen erholsame Riickzugsorte inmitten
des pulsierenden Wieden dar.

15
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SCHONBURGSTRASSE5

Das warme Eichen-Fischgratparkett verleiht den
Wohnraumen ein Gefuhl von Bestandigkeit und Ele-
ganz, wahrend dreifach verglaste Holz-Aluminium-
Fenster die lebendige Atmosphéare der Schénburg-
straBe in sanftem Licht einfangen. AuBenliegende
Sonnenschutzelemente bieten angenehme Pri-
vatsphare und das smarte Steuerungssystem fir

Euphoria

Heizung und Deckenkiihlung schafft jederzeit ein
perfekt temperiertes Ambiente. Durch die individu-
elle Gestaltungsmaoglichkeit je nach Baufortschritt
passt sich jedes Detail nahtlos dem einzigartigen
Lebensstil an und ladt dazu ein, eigene Akzente zu
setzen. So entsteht durch die Handschrift der Be-
wohner ein Zuhause.

Fischgratparkett
aus Eiche

3-fach verglaste Holz-
Aluminium-Fenster

AuBenliegender,
elektrischer Sonnenschutz

FuBbodenheizung,
Deckenkiihlung und Fancoils*

Smarte Heiz- und
Kuhisteuerung

Markensanitar-
ausstattung

*Die Verfligbarkeit der Ausstattung variiert je nach GeschoB und Bautrakt

CLASSIC COLLECTION: THE FEATURES



SCHONBURGSTRASSES Euphoria CLASSIC COLLECTION: THE FEATURES

A Symphony of
Distinctive Style

Die Classic Residences vereinen eine Vielfalt von
Raumkonzepten und edlen Details, die den zeitlosen
Wiener Charme mit personlicher Vision verschmilzt.

7



SCHONBURGSTRASSE 5 Euphoria SIGNATURE COLLECTION




Euphoria

SIGNATURE COLLECTION

Die Signature Residences stehen fiir
einen Lebensstil, der hochste
Anspriiche an Individualitdt und
Grolzugigkeit erfullt.

Die 11 lichtdurchfluteten Wohneinheiten der Signa-
ture Collection verbinden Asthetik und Komfort und
erstrecken sich Uber den StraBen- und den Hoftrakt.
Mit 3 bis 5 Zimmern und groBzligigen 107 bis 224 m?
bieten sie den perfekten Rahmen fir ein Zuhause auf
hochstem Niveau. Faszinierende Ausblicke auf die
Wiener Skyline und das majestatische Palais Schon-
burg, kombiniert mit moderner Architektur und attrak-
tiven Freirdumen, verleihen jeder Residenz eine auBer-
gewohnliche Présenz. GroBzlgige Terrassen, Loggien
und Balkone erweitern den Lebensraum und laden
dazu ein, jeden Moment in diesem exquisiten Umfeld
in vollen Zugen zu genieBen. Hier vereinen sich Wohn-
kultur und kosmopolitischer Stil zu einem Zuhause,
das Traume Realitdt werden lasst und jeden Tag ein
Gefuhl von Vollkommenheit vermittelt.

19
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Exceptionally
Curated Homes

Fiir alle, die hochsten Komfort und Exklusivitat
zelebrieren - die Signature Collection setzt neue
Mal3stabe fiir anspruchsvolles Wohnen.

Fischgratparkett 3-fach verglaste Holz- | AuBenliegender, elektri- | FuBbodenheizung, De-
aus Eiche Aluminium-Fenster scher Sonnenschutz ckenkiihlung & Fancoils*
Markensanitér- Freistehende Intelligentes Evon- Video-
ausstattung Badewannen* Smart-Home-System Gegensprechanlage

*Die Verfligbarkeit der Ausstattung variiert je nach GeschoB und Bautrakt



SCHONBURGSTRASSE5 Euphoria SIGNATURE COLLECTION: THE FEATURES

Die Signature Residences bieten ein un-
vergleichliches Wohnerlebnis, gepragt von
durchdachtem Komfort und personlicher Ge-
staltungsfreiheit. Ulreichs markante Hand-
schrift zeigt sich in jedem Detail: von der frei-
stehenden Badewanne Uber das intelligente
Evon-Smart-Home-System bis hin zu zahlrei-
chen durchdachten Ausstattungsmerkmalen,
die intuitiven Luxus und Komfort versprechen.
Die groBzligigen Grundrisse schaffen Raum
fur individuelle Entfaltung und eine Wohn-
kultur, die keine Wiinsche offen ldsst. So ent-
steht ein einzigartiger Lebensraum, der den
Alltag auf unvergleichliche Weise veredelt
und jeden Moment in ein Meisterwerk auBer-
gewohnlicher Exklusivitat verwandelt.







SCHONBURGSTRASSES Ellphori'd TRUE PASSION FOR TRUE MOMENTS

Ihre personliche
Beratung

Maximilian Henn

Senior Sales Manager
+43 17866110-16
m.henn@ulreich.at

ULREICH

BAUTRAGER GMBH
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