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Dic Freude am Wohnen,
so individuell wie Sie selbst

/

s /-Residences

Provisionsfrei

Die 11 lichtdurchfluteten Wohneinheiten der Signature Collection 3
verbinden Asthetik und Komfort und erstrecken sich iber den ezugsfemng)
StraBen- und den Hoftrakt. Sommer 2027

Mit 3 bis 5 Zimmern und groBziigigen 107 m? bis 224 m? bieten sie
den perfekten Rahmen fur ein Zuhause auf héchstem Niveau. Der
Blick auf die Wiener Skyline und das majestatische Palais
Schdénburg, kombiniert mit moderner Architektur und attraktiven
Freiraumen, verleihen jeder Residenz eine auBergewdhnliche
Prasenz. GroBzugige Terrassen, Loggien und Balkone erweitern
den Lebensraum und laden dazu ein, jeden Moment in diesem
exquisiten Umfeld in vollen Zligen zu genieBen.

Hier vereinen sich Wohnkultur und kosmopolitischer Stil zu einem
Zuhause, das Traume Realitat werden lasst und jeden Tag ein
Gefuhl von Vollkommenheit vermittelt.




Services

In Euphoria wird Komfort groB geschrieben. Ob der hauseigener Fithnessraum, der
intensiv begrinte Innenhof oder die Paketstation zum empfangen und zurlicksenden
von Paketen - unsere Services sind ein Mehrwert fir alle Bewohner*innen.

Allgemeinflichen

o Paketstation im Innenhof mit Auf- und
Ricknahmefunktion

e Fitnessraum exklusiv fir Bewohner*innen

o Kinderwagenabstellraum im Erdgeschoss

e Fahrradraum flr Uber 70 Fahrrader,
inklusive Reparaturstander

« Kleinkinderspielplatz im Innenhof

» Zwei groBzugige Aufzuge

Aussenbereiche

e Innenhof mit intensiver Begrinung
» Photovoltaikanlagen auf den Gebauden

o GroBzugige und begrinte Freiflachen - I
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Elektro & Sicherheit

Alle Signature Wohnungen werden mit einem vollumfassenden Smart-Home-System zur
Steuerung der Heizung/Kuhlung, des Lichtes sowie der Beschattung ausgestattet, optional
kann dieses noch nach lhren personlichen Anforderungen erweitert werden. Internet und
Kabel-TV in Highspeed-Qualitat sowie das Sicherheitskonzept bestehend aus einer
zentralen SchlieBanlage sowie einer Videogegensprechanlage runden das Projekt ab.

Elektroausstattung o T

e Vollumfassendes Smart-Home-System (Kihlen und
Heizen, Licht- und Beschattungssteuerung mobil
steuerbar)

e Schalter- & Steckdosenprogramm in alpinwei3 matt
(Produkt: JUNG LS 990)

o Umweltfreundliches, nachhaltiges Energiekonzept -
Nutzung von Geothermie/Erdwarme, stark
verminderte CO2-Emissionen & energieeffiziente

Smart-Home-System von Evon

Nutzung von Photovoltaik
Sicherheit
e Zentrale SchlieBanlage (e
» Rauchwarnmelder in allen Wohnraumen JUNG LS 990 Jung LS 990

sowie in den Vorréumen Schalter- & Steckdosenprogramm KNX Kompakt-Raumcontroller F 40




Kommunikation

» Videogegensprechanlage Vimar ELVOX
. TAB7SUP”

e Vorbereitung fur Glasfasernetz von A1
Telekom

e Alle Wohn- und Aufenthaltsraume sind mit
Mediendosen ausgestattet Videogegensprechanlage Vimar ELVOX ,TAB7SUP*







Raume

Ihr individuelles Wohngliick umfasst neben einer automatisierten Raumtemperierung
uber FuBbodenheizung, Fancoils und Deckenklhlung bzw. Fancoils auch raumhohe Ver
glasungen sowie ein elektrisches, auBenliegendes Beschattungssystem.

Raumklima
e Beheizung Uber eine energieeffiziente o Wohnraumsteuerung uber ein Raumthermostat
FuBbodenheizung e Sprossen-Handtuchheizkorper in den Badern
e Klimatisierung Uber Fancoils oder einer (Produkt: Kermi Casteo)
gerauschlose, zugluftfreie Deckenklhlung e Optional: Einbau eines Kamines in den

Dachgeschosswohnungen
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LS 990 | KNX Kompakt- Elektrischer Handtuchheizkorper
Raumcontroller F 40 Kermi Casteo H/B:1800/600mm




Fenster & Beschattung

e Teilweise raumhohe Holz-Alu Fenster der Marke Internorm,
“home pur” HF510 bzw. HS330*

o Warmegedammte 3-Scheiben Isolierverglasung, Oberflache
innen in Holzoptik Eiche Natur

» AuBenliegender, elektrischer Sonnenschutz - Textilscreens,
Rollladen oder Raffstores (je nach Bauteil)

Dreifach verglaste Holz-Alu Fenster AuBenliegende Textilscreens AuBenliegende Raffstores

*|laut Ausschreibung mit Stand 10/24, Anderungen vorbehalten







Tiiren

Wohnungseingangsture:

« 6-fach Verriegelung Innenturen: . N .

. AuBen dem Gestaltungskonzept angepasst,  Hochwertiges Rohrenspar?tur.platjc (80 cm x 200 cm)
innen weiB (shnlich RAL9016)* . H?Izu.rrnfassun.gszarge weil3 (ghnllch RAL 9016)

. Widerstandsklasse WK3 e Turdrucker mit Rundrosetten in Edelstahl matt

e Brandwiderstand EI2 30

e Schallwiderstand von 42 dB bis 45 dB

e Inkl. TUrspion, Sicherheitsbeschlag & -schloss
sowie TUrstopper

Loggia Turen:
o Faltturen

Wohnungseingangsture** Innenture

*Stand 07/25, Anderungen vorbehalten
**Symbolbild










Oberflichen & Sanitir

Euphoria steht flr ein einzigartiges Wohnambiente, es erwarten Sie
durchdachte Detaillosungen mit Qualitatsparkettbdden und hochwertig
ausgestatteten Badezimmer mit Markenarmaturen.

Bodenbelige

« Wohnraume mit franzésisch verlegtem Fischgratparkett in
Eiche der Marke Scheucher, 1 Stab 740x140x11mm*

« Nassraume verkleidet in Fliesen (ca. 60 cm x 60 cm) MTO02
MOTLEY NAT. MONTEREY (hellbeige)*

Winde

« Wohnraume werden weilB3 gestrichen und gespachtelt
« Nassraume erhalten Fliesen im Spritzwasserbereich MT02
MOTLEY NAT. MONTEREY (hellbeige), Format 60 cm x 120 cm*

*Stand 07/25, Anderungen vorbehalten

Fischgratparkett, verlegt nach
franzosischer Art, in Eiche

Fliesen in Monterey




Sanitdr =
e Bodengleiche Duschen und/oder I'

Badewannen in den Badern \ __
o Optional: Einbau einer Regendusche Handwaschbecken
(HansGrohe Raindance S, siehe Bild) Laufen, Pro S, 48/28 Flachspdler Laufen, Pro
Armaturen
e Verchromte Einhandmischarmaturen der . !
Marke HansGrohe bei Waschtischen, r\ E
= Handwaschbecken* ‘ =
I<e]"ami1( & Sanitﬁrausstattung Waschtisch Laufen Living City, Einhandmischer Regendusche
weiB, B60/80/100 cm x T46 cm AXOR, Starck AXOR, Starck

e Sanitarkeramik der Marke Laufen
e Badewanne (aus Sanitaracryl) der Firma
Laufen, Pro Serie 80 cm x 180 cm*
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Wannenmischer Badewanne Laufen, Pro, Handbrause Brausethermostat Brausestangenset
AXOR, Starck weiB, B80 cm x L180 cm AXOR, $120, 3 jet AXOR, Uno AXOR, Starck

*|laut Ausschreibung mit Stand 10/24, Anderungen vorbehalten







Individuell gestaltbares Wohnen

Sonderwinsche kdnnen je nach Projektstand flexibel berlicksichtigt werden und verleihen jeder
Wohneinheit ihre individuelle Note.

Ob spezielle Materialauswahl, maBgeschneiderte Grundrissanderungen oder exklusive
Ausstattungsdetails — lhre Vorstellungen werden von unseren Partnern mit héchster Sorgfalt und
Prazision umgesetzt.

Gerne stehen Ihnen die Expert*innen von Gassner & Partner bei jedem Planungsschritt beratend zur
Seite. Mit einem geschulten Blick fur Design und Funktionalitat begleiten diese Sie auf dem Weg zu
Ihrem Wohn(t)raum und sorgen dafir, dass lhre Immobilie ein einzigartiges Zuhause wird.




Maximilian Henn
Senior Sales Manager
m.henn@ulreich.at
+43 17866 110-16
ulreich.at/euphoria




. Vorbehaltlich Anderungen von Projektinhalten und Darstellungen, Druck- und Satzfehler. Stiege 1 StraBentrakt: HWB :
39 kWh/m?a, fGEE: 0,73; Stiege 2: HWB: 28 kWh/m?a, fGEE: 0,54
9 Laufen Bathrooms AG © Scheucher Holzindustrie © AXOR © Internorm © KUNEX Vertriebs GmbH & Co.KG © Schlotterer
bgevon Smart Home GmbH © Vimar © ALBRECHT JUNG GMBH & CO. KG
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